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LEY DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA EN TIERRAS ERIAZAS PARA LA
AMPLIACION DE LA FRONTERA AGRICOLA

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articule 1°.- Declaracién de interés nacional y necesidad piiblica

Declarase de interés nacional y necesidad plblica, 1a promocion de la inversién privada en
tierras eriazas con aptitud agricola, con la finalidad de ampliar 1a frontera agricola.

Articulo 2° Objeto

Establecer el marco normativo que reguie un régimen especial para promover la inversién
privada en proyectos de irrigacion de tierras eriazas con aptitud agricola de propiedad del
Estado.

Articulo 3°.- Ambito de aplicacion

L.a presente Ley es de slcance para e Gobierno Nacional, Regional y Local.

TITULG |

DE LAS TIERRAS ERIAZAS DE PROPIEDAD DEL ESTADO

Articulo 4°.- Tierras eriazas comprendidas dentro de los alcances de la norma

Las tierras eriazas son de dominio del Estado, salvo aquellas sobre ias que exista titulo de
propiedad privada o comunal.

Las tierras eriazas comprendidas dentro de los alcances de la presente norma, son todas
aquetlas susceptibles de tener aprovechamiento agricola.

Las tierras eriazas adjudicadas para los fines a que se refiere &l articulo precedente deben
ser superiores a las quince {15) hectareas y no podran ser destinadas a actividades distintas
a las contenidas en la presente Ley.

Articuio 5°.- No se consideran tierras eriazas con aptitud agricola:

a) Las tierras que se encuentran comprendidas dentro de las areas naturales
protegidas.

b) Las tierras que constituyan patrimonio arqueolégico de la Nacién.

c) las tierras destinadas a la defensa o seguridad nacional.



d) Las tierras que se encuentren dentro de los planos aprobados para fines de
expansion urbana y las incluidas en el inventario de tierras con fines de vivienda,
de conformidad con lo previsto en las normas de la materia.

e) Las tierras forestales y aquellas con capacidad de uso mayor forestal.

fy Las tierras riberefias al mar que se rigen con arreglo a su normatividad; y,

g) Los cauces, riberas vy fajas marginales de los rios, arroyos, lagos, lagunas y
vasos de almacenamiento,

TITULO I
EL PROCESO DE PROMOCCION DE LA INVERSION PRIVADA EN TIERRAS ERIAZAS
Articulo 8.- De las tierras eriazas con aptitud agricola

6.1 El Ministerio de Agricultura y Riego tendra la responsabilidad de llevar adelante el
proceso de promocion de fa inversidn privada de tierras eriazas inscritas a su
nombre,

6.2 Los Gobiernos Regionales vy Locales, tendrén a su carge la conduccion de los
procesos de promocion de la inversion privada de las tisrras eriazas inscritas a su
nombre dentro de su dmbito geogréfico.

Articulo 7.- Comité Especial de Promocion de la Inversién Privada en Tierras Eriazas.
CEPRITE

El organismo promotor de la inversién privada de! Gobierno Nacional, Regional y Local
constituira su Comité Especial de Promocién de Inversién Privada en Tierras Eriazas —
CEPRITE, con el fin de llevar a cabo el proceso de promocion de la inversion privada sobre
las tierras eriazas con aptitud agricola, acorde con lo establecido en la presente Ley.

Para la implementacion de dicho encargo, el organismo promotor de la inversion privada,
determinard los terrenos eriazos de libre disponibilidad, debidamente saneados fisica y
legalmente, con recursos hidricos y libres de restos arqueoltgicos v areas naturales
protegidas. Para tal efecto, se implementara un catastro de tierras eriazas que contenga
informacion técnica y registral de los predios de libre disponibilidad.

Articulo 8°.- Plan de Promocidn

Para el proceso de venta de las tierras eriazas, se formulard un plan dea promocién de la
inversion privada en tierras eriazas, el mismo que sera aprobado por ef organismo promotor
de la inversion privada, éste concentrara los predios priorizados de interés para la entidad
y de libre disponibilidad para el proceso de promocion.

Articulo 8°.- Informacién técnica de los predios y valorizacién de las tierras

El organismo promotor de [a inversién privada, proporcionara informacién técnics disponible
de los predios a los inversionistas interesados; asi como, definird el precio referencial de
las tierras eriazas con aptitud agricola, en base a un estudio de mercado que contrate bajo
ios siguientes criterios:

a) El valor econémico generado por factores externos: ¥,
b} Elvalor de mercado, tomando como referencia las tierras de los valles contiguos.



El organismo promotor de la inversién privada, podra sclicitar el servicic de tasaciones
provistas por entidades putblicas o privadas especializadas.

Articulo 10°.- Pago de las tierras eriazas

El precio referencial, sera el valor comercial determinado en la tasacion efectuada por el
organismo promotor de la inversion privada. Dicho precio puede ser filado en soles ¢ en
dolares americanos, segun lo que resulte mas favorable a los intereses del Estado.

L.a modalidad de pago de las tierras eriazas con aptitud agricola a cargo del inversionista,
sera en dinero.

Articulo 11°.- Del compromiso de inversion

Para asegurar la sostenibilidad del proyecto de inversion, el inversionista debera cumplir
con presentar & compromiso de inversion, de acuerdo a {as exigencias gue se determinen
en el Reglamento de la presente Ley.

-Articulo 12°.- Del procedimiento

12.1 Elorganismo promotor de la inversién privada, efectuara la convocatoria del proceso
de promocién de la inversion privada, respecto de las tierras eriazas con aptitud
agricola aprobadas en el plan de promocion, las mismas que contaran con
informacion técnica disponible y su respective precio referencial.

El procedimiento exigird la presentacion de un compromiso de inversion, cuya
consistencia técnica y econdmica sera evaluada por el Comité Especial, producto de
fo cual se determinard su declaratoria de interés o relevancia para el pais, regién o
localidad, segun corresponda. El inversionista debera presentar una carta fianza
incondicional, irrevocable y de realizacion automédtica, a fin de garantizar e
compromiso de inversion vy la oferta econémica. Dicha caria fianza, debera
mantenerse vigente hasta la suscripcion del contrato.

12.2 Precalificados los inversionistas participantes, cuyos compromisos de inversion
fueron declarados de inlerés o relevanies, se procedera a abrir el sobre que contenga
la oferta econdmica, otorgandose la buena pro al inversionista ganador, en el mismo
acto pablico.

12.4 En caso sea declarada de interés una Unica propuesta de compromiso de inversion,
se le adjudicara el predio directamente al inversionista precaiificado, al precio ofertado
por éste, en su respectivo sobre.

TITULO WV

De la Transferencia de Propiedad de las Tierras Eriazas con Aptitud Agricola
De la Suscripcidn dei Confrato de Transferencia y Supsrvision

Articulo 13°.- Del contrato y Ia entrega de |a carta fianza

En un plazo no mayor de cince (05) dias habiles, contados a partir del otorgamiento de la
buena pro, el organismo promotor de ia inversién privada y los adjudicatarios suscribiran el
coniraio de compra venta de las tierras eriazas con aptitud agricola y entregaran la carta
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flanza incondicional, irrevocable, y de realizacion automatica, a fin de asegurar el
cumplimiento de |las obligaciones estipuladas en el respectivo contrato,

En caso que, dentro del plazo previsto en el primer parrafo precedente, los adjudicatarios
no cumplan con la suscripcion del contrato, se notificara al postor que ocupd el segundo
lugar, en el orden de méritos establecido.

Articulo 14°.- Reserva de aguas

£l Ministerio de Agricultura y Riego, el Gobierno Regional v el Gobierno Local iniciaran gl
framite de reserva de agua de libre disponibilidad para el desarrollo de la propuesta de
inversion del adjudicatario ante la Autoridad Nacional del Agua — ANA.

Articulo 15°.- Supervision de las inversiones

El compromiso de inversion sobre las tierras eriazas adjudicadas, estan sujetas a la
supervision de su cumplimiento por parte del organismo promotor de la inversidn privada,
ésta consistira en efectuar una verificacion de las inversiones ejecutadas sobre las tierras
adjudicadas, hasta su total cumplimiento por parte de los inversionistas compradores.

TITULO V : DEL PLAN NACIONAL DE PROMOCION DE LAS INVERSIONES
Articuio 18° - Plan Nacional de Inversion en Tierras Eriazas

15.1 El Ministerio de Agricultura y Riego, aprobara un Plan Nacional de Inversiones de
Promocion de la Inversion Privada en lirigaciones de Tierras Eriazas con aptitud
agricola, el mismo que debera ser aprobado mediante resolucion ministerial.

15.2 El organismo promotor de las inversiones del Gobilerno Nacional implementaréd un
Banco Nacional de Proyectos en el que se registre, almacene, actualice vy publique la
informacion unificada, resumida, relevante y estandarizeda de los proyecios de
inversion en tierras eriazas con aplitud agricola, ya sea que se originen en la
declaratoria de interés de iniciativas privadas presentadas, o ya sea gue estén
estructurados por el Gobierno Nacional. Dicha informacion serd puesta a disposicion
del publico en general.

El catastro de tierras eriazas con aptitud agricola de libre disponibilidad, formarén
parte del Banco Nacional de Proyectos del Ministerio de Agricultura y Riego.

Disposicionss Complementarias

Primera .- E| organismo promotor de la inversion privada del Gobierno Nacional, Regional
y Local realizaran el sanearmiento fisico legal de las tierras eriazas con aptitud agricoia de
su fitularidad, pricrizando su atencion.

Segunda .- Invasion o usurpacién

£l organismo promotor de la inversion privada del Gobierno Nacional, Regional y Local,
aplicaran los mecanismos judiciales vy extrajudiciales que la ley les franquea a fin de
recuperar las tierras eriazas del estado, afectadas con invasiones.



Tercera .- Cautela de ios bienes del Estado

El organismo promotor de la inversidn privada del Gobierno Nacional, Regional y Local,
suscribiran convenios de cooperacién interinstitucional con entidades publicas, para
cautelar fisicamente los predios de libre disponibilidad destinades al proceso de promaocion
de la inversion privada.

Cuarta.- Destino de los recursos

Los recursos generados por la venta de tierras eriazas. previa deduccion de los gastos
operativos y administrativos incurridos, serén incorporados al presupuesio del organismo
promotor de la inversion privada, como recursos propios destinados a las actividades que
coadyuven al proceso de promocion de la inversién privada en tierras eriazas, en €l marco
de las disposiciones legales vigentes.

Disposiciones Complementarias Finales

Primera.- Mediante Decreto Supremo, con el voto aprobatorio del Conseio de Ministros y
en un plazo no mayor a sesenta (60) dias, contados desde la fecha en que entre en vigencia
la presente norma, se aprobara su Reglamento.

Segunda.- Siempre que los compromisos de inversion privada en irrigaciones de tierras
eriazas con aptitud agricola sean financiados integramente por el inversionista privado,
ianto en su inversion como en su operacién y mantenimiento, las normas de Ia presente
Ley prevaleceran sobre las demas normas de igual jerarquia que reguien la misma materia
¢ aguelias que afecten su aplicacion.

Disposicion Complementaria Derogatoria
Unica.- Derogatoria

Dertgase el Decreto Legislativo 994 y toda ofra norma que se oponga a lo dispuesto por la
presente ley.

Por tanio:
Mando se publique y cumpla, dando cuenta al Congreso de la Reptblica.

Dado en la Casa de Gobierno, en Lima, a los
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EXPOSICION DE MOTIVOS

PROYECTO DE LEY DE PROMOCION DE LA INVERSION PRIVADA EN TIERRAS
ERIAZAS PARA LA AMPLIACION DE LA FRONTERA AGRICOLA

A través de la norma propuesta, se piantea un nuavo procedimiento, bajo un enfoque de
simplificacion administrativa y celeridad, orientado a reducir etapas y los plazos de
tramitacion, partiendo de la necesidad de contar con predios debidamente diagnosticados
y saneados; asi como, con la informacién técnica de disponibitidad de agua, inexistencia de
restos arqueologicos v libre de dreas naturales protegidas, condiciones previas que deben
cumplirse a la admisién de las iniciativas, posibilitando con ello que los inversionistas se
interesen y promuevan la venta de las tierras en los tres niveles de Gobierno.

Asimismo, el proyecto de normativa se sustenta en la necesidad de adecuar su regulacion
a las disposiciones vigentes en materia de saneamiento fisico legal de los bienes de
propiedad del Estado, Ia rectoria reasumida por el MINAGRI a través de la Ley N° 30048-
Ley que modifica al DL 997, la transferencia dispuesta mediante el Decreto Supremo N°
018-2014-MINAGRI del catastro rural por parte de COFOPRI; asi como, la culminacién del
proceso de transferencia en favor de los Gobiernos Regionales, de ia funcicn prevista por
el articulo 51, nj sobre saneamiento fisico tegal de |a propiedad agraria.

Teniendo en cuenta los problemas presentados en la tramitacion de las iniciativas privadas
dentro del procedimiento vigente, Proponemos un nuevo mecanismo, con una dindmica
operativa distinia con el objeto de hacerlo mas expeditivo,

Al respecto, en la propuesta normativa, se preveé gue el organismo promotor de la inversién
privada de los tres niveles de Gobierno cuente con un Comité Especial de Promocion de
la Inversion Privada — CEPRITE, para atender e framite y evaluacién de las iniciativas
presentadas por los inversionistas, cuyo caracter es temporal.

Planteamos incorporar iniciativas privadas sobre tierras eriazas superiores a 15 ha con fines
de habilitarlas, superandose el 4rea de 20 ha prevista por la normativa vigente, ello,
considerando lo previsto por el Art. 2° del Decreto Supremo N° 026-2003-AG, gue identifica
como pequefia agricultura, aguslia que se efectia en terrenns no menores a 3 ha y ho
mayores a 15 ha para desarrcllar actividades de cultivos o crianzas, generéndose un vacio
respecto de la regulacion de predios entre 15 ha y 20 ha que es lo que se propona amparar,

Se dispone igualmente que el procese de saneamiento fisico legal de las tierras eriazas con
aptitud agricola, esté a cargo del organismo promotor de la inversion privada, del Gobierno
Nacional, Gobierno Regional o Gobiemo Local, afin de privilegiar su implementacion y dado
Gue ya no es una funcidn o facultad de COFOPRI, en virtud de la transferencia del catastro
en favor del MINAGRY, dispuesta por el Decreto Supremo N° 018-2014-VIVIENDA ¥ maxime
si consideramos la transferencia de la funcion n), Art. 51° de la Ley N° 27867 - Ley
Organica de los Gobiermos Regionales, en favor de los Gobiernos Regionales en materia
de saneamiento fisico legal de la propiedad agraria.
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Ademas, considerando que el organismo promotor de la inversién privada determina el
valor de las tierras, se le facuita a éste a contratar ef servicio de tasaciones provistas por
entidades plblicas o privadas.

Esta norma esiablece un procadimiento en el que el organismo promotor de la inversion
privada, convoca el proceso de promocidn de la inversién privada, respecto de las tierras
eriazas con aptitud agricola aprobadas en el respectivo plan de promocién, las mismas que
contaran con informacion tecnica disponible y su respective precio referencial fijado
previamente,

El procedimiento exigira la presentacion de un compromiso de inversién, cuya consistencia
tecnica y econdmica sera evaluada para su declaratoria de interés o relevancia para el pals,
region o localidad, segin corresponda. Al cabo de ello, se procedera a conocer la oferta
econdmica, oforgandose la buena pro al inversionista ganador, quien deberd suscribir el
contrato y entregar [a carta fianza respectiva.

Solo en caso se declare de interés una unica propuesta de compromiso de inversion, se le
adjudicara el predio directamente, al precio ofertado por el inversionista precalificado.

Se incorpora la figura de la supervision del compromiso de inversion y de las prestaciones
previstas en el contrato, a fravés del organisme promotor de la inversion privada del
Gobierno Nacional, los Gobiernos Regionales y Locales, quienes constataran el
cumplimiento de las obligaciones asumidas por el inversionista adjudicatario.

Las Disposiciones Complementarias de la propuesta de Ley, plantean, entre ofros, que para
ios fines de cautela fisica de las tierras de libre disponibilidad destinadas al proceso de
promocion de la inversion privada, se suscriban convenios de cooperacion interinstitucional
corn entidades publicas.

Se preve igualmente que los recursos generados por la venta de tierras eriazas, previa
deduccién de los gastos operativos v administrativos incurridos, sean incorporados al
presupuesto del organismo promotor de la inversion privada, en calidad de recursos propios
destinados a las actividades que coadyuven al procesc de promocidn, acorde con lo
previstc por el Art. 58" de la Ley 30230 - Ley que establece Medidas Tributarias,
Simplificacion de Procedimientos y Permisos para la Promocion y Dinamizacion de la
Inversion en el Pais en el Marco de la Normatividad Vigente.

IMPACTO EN LA LEGISLACION NACIONAL

La formula legal propone un nuevo régimen especial de regulacion del procedimiento para
la inversidn privada en tierras eriazas.

Asimismo, no se apone ¢ confraviene normas constitucionales, ni normas con rango de ley,
siendo un régimen exclusivo y excluyente de cualquier otro existente.
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AMALISIS COSTO BENEFICIC

La propuesta normativa no irroga mayores gastes para el Estado, en la medida gue su
implementacién no genera contar con recursos adicionales a los asignados a las entidades
que intervienen en su aplicacion,

Su aplicacién redunda en un beneficio de posibles inversionistas, pues auspicia mayor
celeridad y eficacia en el proceso de adjudicacion de ias tierras eriazas con aptitud agricola.





